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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

2.1     ทีต่ั้งโครงการ 
          โครงการ ม็อกซ่ี สีลม แบงคอก สีลม (Moxy Bangkok Silom) ตั้งอยูท่ี่ถนนป้ัน แขวงสีลม เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษทั ตรี เอสเตท จ ากดั โดยโครงการเป็นอาคารโรงแรมขนาดความสูง 21 
ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 89 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนสูงท่ีสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องพกัรวมทั้งส้ิน 258 ห้อง ซ่ึงโครงการเป็นโรงแรมประเภทท่ี 2 ให้บริการห้องพกั และห้องอาหาร โดย
โครงการจะปลูกสร้างบนโฉนดท่ีดิน จ านวน 15 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวมทั้งส้ิน 1-1-22 ไร่ หรือ 2,088  
ตารางเมตร ซ่ึงโฉนดท่ีดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั ตรี อนนัต ์จ  ากดั  
          ส าหรับการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการจะใชค้มนาคมทางบกโดยใชร้ถยนตเ์ป็นหลกั ซ่ึงโครงการ
จดัให้มีทางเขา้ 1 แห่ง และทางออก 1 แห่ง แต่ละแห่งมีความกวา้ง 4.0 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนป้ันดา้นหน้า
โครงการ โดยมีรายละเอียดการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 
          1)     การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 6 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
                   (1)     เส้นทางที่ 1 จากถนนสาทรเหนือ ทิศทางจากแยกสาทร-สุรศกัด์ิ มุ่งหน้าแยกสาทร-
นราธิวาส ระยะทางประมาณ 510 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้ถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ี
โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
                    (2)     เส้นทางที ่2 จากสาทรใต ้ทิศทางจากแยกสาทร-นราธิวาส มุ่งหนา้แยกสาทร-สุรศกัด์ิ กลบั
รถบริเวณจุดกลบัแยกสาทรเหนือตดักบัถนนประมวญ ระยะทางประมาณ 200 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้กบั
ถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
                   (3)     เส้นทางที ่3 จากถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ทิศทางจากทางแยกจนัทร์-นราธิวาส มุ่งหนา้
แยกสาทร-นราธิวาส เล้ียวซ้ายท่ีแยกสาทร-นราธิวาส มุ่งหน้าแยกสาทร-สุรศกัด์ิ ระยะทางประมาณ 500 
เมตรกลบัรถบริเวณจุดกลบัแยกถนนสาทรเหนือตดักบัถนนประมวญ ระยะทางประมาณ 200 เมตร จากนั้น
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
                   (4)     เส้นทางที่ 4 จากถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ทิศทางจากแยกถนนสุรวงศ์-นราธิวาส มุ่ง
หนา้แยกสีลม-นราธิวาส เล้ียวขวาท่ีแยกสรลม-นราธิวาส มุ่งหนา้แยกประมวญ ระยะทางประมาณ 560 เมตร 
จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
                   (5)     เส้นทางที ่5 จากถนนสีลม ทิศทางจากแยกสีลม-นราธิวาส มุ่งหนา้แยกประมวญ ระยะทาง
ประมาณ 560 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้ถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้น
ขวามือ 
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                   (6)     เส้นทางที่ 6 จากถนนสีลม ทิศทางจากแยกสุรศกัด์ิ มุ่งหน้าแยกเดโช ตรงไประยะทาง
ประมาณ 550 เมตร กลบัรถบริเวณจุดกลบัรถสีลมตดักบัซอยสีลม 13 ระยะทางประมาณ 100 เมตร จากนั้น
เล้ียวซา้ยเขา้ถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 180 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
          2)     การเดินทางออกจากโครงการ มี 5 เส้นทางหลกั ดงัน้ี 
                   (1)     เส้นทางที่ 1 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนสาทรเหนือ ตรงผา่นแยกสาทร-นราธิวาส เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตาม
แนวเส้นทางถนนสาทรเหนือ ถนนพระรามท่ี 4 และถนนวทิย ุไดอ้ยา่งสะดวก 
                   (2)     เส้นทางที่ 2 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนสาทรเหนือ ตรงผ่านแยกสาทร-นราธิวาส เล้ียวขวา เพื่อออกถนนนราธิวาสราชนครินทร์เป็น
เส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนนราธิวาสราชนครินทร์ ได้อย่าง
สะดวก 
                   (3)     เส้นทางที่ 3 จากโครงการเล้ียวขวาออกถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนสาทรเหนือ ตรงผ่านแยกสาทร-นราธิวาส ระยะทาง 380 เมตร กลบัรถบริเวณจุดกลบัแยกสาทร
เหนือตดักับซอยสาทร 10 ตรงไปบนถนนสาทรใต้ เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรตามแนว
เส้นทางถนนสาทรใต ้ถนนเจริญราษฎร์ และถนนเจริญกรุง ไดอ้ยา่งสะดวก 
                   (4)     เส้นทางที่ 4 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียวขวา
ออกถนนสีลม มุ่งหนา้แยกสุรศกัด์ิ ตรงไปบนถนนสีลม เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายไปยงัพื้นท่ีตามแนว
เส้นทางถนนสีลม ถนนสุรศกัด์ิ และถนนเจริญกรุง ไดอ้ยา่งสะดวก 
                   (5)     เส้นทางที่ 5 จากโครงการเล้ียวซ้ายออกถนนป้ัน ระยะทางประมาณ 180 เมตร เล้ียงขวา
ออกถนนสีลม มุ่งหนา้แยกสุรศกัด์ิ ระยะทางประมาณ 280 เมตร กลบัรถบริเวณจุดกลบัแยกถนนสีลมตดักบั
สีลมซอย 19 เป็นเส้นทางท่ีสามารถกระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวเส้นทางถนนสีลม ถนนเดโช และ
ถนนสุรวงศ ์ไดอ้ยา่งสะดวก 
          ทั้งน้ี นอกจากการเดินทางดว้ยรถยนตแ์ลว้ สามารถใชบ้ริการระบบขนส่งสาธารณะอ่ืน ๆ เช่น ระบบ
ขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร รถจกัรยานยนต์รับจา้ง รถโดยสารสาธารณะ (Taxi) และรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชน (รถไฟฟ้า BTS) โดยสถานีใกลเ้คียง ไดแ้ก่ สถานีเซนตห์ลุยส์ และสถานีสุรศกัด์ิ ตั้งอยูบ่นถนนสาทร
เหนือ ห่างจากโครงการไปทางทิศใต ้โดยทั้ง 2 สถานี มีระยะห่างจากโครงการถึงแนวเขตชานชาบาสถานี
รถไฟฟ้าดงักล่าว (ตามระยะเดินเทา้) ประมาณ 480 และ 500 เมตร ตามล าดบั จึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงท่ีช่วย
ใหเ้ดินทางเขา้-ออก โครงการมีความสะดวกมากยิง่ข้ึน 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป และเส้นทางการเดินทางเขา้-ออกพื้นท่ีโครงการ 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ม็อกซ่ี แบงคอก สีลม (Moxy Bangkok Silom)(ระยะร้ือถอน) ระหว่างเดอืนพฤศจิกายน-ธันวาคม 2568  

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั HO2500097S 2-4 

 

2.2     ประเภทและขนาดโครงการ 

           โครงการเป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 21 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 89 เมตร (ความสูงวดั
ถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุด) จ  านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 258 หอ้ง โดยโครงการเป็นโรงแรมประเภท
ท่ี 2 ซ่ึงใหบ้ริการหอ้งพกั และหอ้งอาหาร มีพื้นท่ีอาคารรวมคิดค่าธรรมเนียม 14,353 ตารางเมตร และมีพื้นท่ี
อาคารรวมท่ีใชคิ้ดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 13,969 ตารางเมตร และมีจ านวนท่ีจอดรถยนตร์วม 109 คนั 
โดยมีรายละเอียดพื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น ดงัน้ี  
            ช้ันถังน า้ช้ันใต้ดิน    เป็นพื้นท่ีถงัเก็บน ้า 
            ช้ันใต้ดิน B1    ประกอบด้วย ห้องปฐมพยาบาล ห้องแผนกบุคคล  
                                                                                  ห้องฝ่ายจดัซ้ือ ห้องการเงิน ห้องแผนกบญัชี ห้องแผนก 
                                                                                  การขาย ห้องเก็บเอกสาร ห้องท างาน ห้องฝ่ายดูแล 
                                                                                  อาคาร ห้องล้างจาน ฟ้องแยกขยะ ห้องเก็บผา้สะอาด  
                                                                                  ห้องเก็บชุดพนกังาน ห้องเก็บของ ห้องอาหารพนกังาน  
                                                                                  ห้องเตรียมอาหาร ห้องงานระบบ ห้องงานระบบส่ือสาร  
                                                                                  ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องน ้ าพนักงานชาย-หญิง ทางเดิน  
                                                                                  บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
            ช้ันที ่1                            ประกอบด้วย พื้นท่ีจอดรถยนต์ และทางวิ่งรถ จ านวน  
                                                                                  5 คนั โดยเป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือผูทุ้พพลภาพ 
                                                                                  และคนชราทั้งหมด ช่องรับส่งรถอตัโนมติั จ  านวน 2 ชุด  
                                                                                  โถงโรงแรม จุดลงทะเบียน ห้องอาหาร ห้องพัก 
                                                                                  มูลฝอยรวม ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต์ 
           ช้ันที ่2                            ป ร ะ ก อบด้ ว ย  ห้ อ ง ป ร ะ ชุ ม  พื้ น ท่ี สั นทน า ก า ร  
                                                                                  ห้องผู ้จ ัดการ ห้อง ศูนย์สั่ งการดับเพลิงในอาคาร  
                                                                                  ห้องงานระบบ ห้องเก็บของ ห้องน ้ าชาย-หญิง (ผูม้าใช ้
                                                                                  บริการ) ห้องน ้ าส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและ 
                                                                                  คนชรา ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์                                                                                  
            ช้ันที ่3                            ประกอบด้วย ห้องก า เนิดไฟฟ้า ห้องเคร่ืองไฟฟ้า  
                                                                                  ห้องหล่อเย็น ห้องพดัลม  ห้องเก็บของ ห้องส่ือสาร                 
                                                                                  ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์ และลิฟต์ และช่องเปิดบริเวณ 
                                                                                  พื้นท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั               
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            ช้ันที ่4 7 10 และ 13 ประกอบดว้ย  ห้องพกั จ านวน 17 ห้อง/ชั้น รวม 4 ชั้น มี 
                                                                                 จ  านวน 68 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัทัว่ไป จ านวน 16 หอ้ง/ 
                                                                                 ชั้ น และห้องพักส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและ 
                                                                                 คนชรา จ านวน 1 ห้อง/ชั้น) ห้องแม่บ้าน ห้องส่ือสาร  
                                                                                 ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์ลิฟต ์และช่องเปิดบริเวณพื้นท่ี 
                                                                                 จอดรถอตัโนมติั       
            ช้ันที ่5 8 11 และ 14 ประกอบดว้ย  หอ้งพกั จ านวน 17 หอ้ง/ชั้น รวม 4 ชั้น มี 
                                                                                 จ  านวน 68 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัทัว่ไป จ านวน 16 หอ้ง/ 
                                                                                 ชั้ น และห้องพักส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและ 
                                                                                 คนชรา จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น) หอ้งแม่บา้น (ภายในมีหอ้งน ้ า 
                                                                                 ส าหรับแม่บา้น) ห้องส่ือสาร ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์  
                                                                                 และลิฟต ์
             ช้ันที ่6 9 12 และ 15 ประกอบดว้ย  ห้องพกั จ านวน 17 ห้อง/ชั้น รวม 4 ชั้น มี 
                                                                                 จ  านวน 68 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัทัว่ไป จ านวน 16 หอ้ง/ 
                                                                                 ชั้ น และห้องพักส าหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและ 
                                                                                 คนชรา จ านวน 1 ห้อง/ชั้น) ห้องแม่บ้าน ห้องส่ือสาร  
                                                                                 ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
             ช้ันที ่16 ประกอบดว้ย  หอ้งพกั จ านวน 17 หอ้ง มีจ านวน 68 หอ้ง  
                                                                                (แบ่งเป็น ห้องพกัทัว่ไป จ านวน 16 ห้อง และห้องพกั 
                                                                                ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 1  
                                                                                ห้อง) ห้องแม่บา้น ห้องส่ือสาร ทางเดิน บนัได โถงลิฟต์  
                                                                                 และลิฟต ์ 
             ช้ันจอดรถอตัโนมัติบนดิน ระดบัท่ี 1-26 (บริเวณชั้นท่ี 2-16) 
                                                                                 เป็นท่ีจออดรถอตัโนมติั (ส าหรับบุคคลทัว่ไป) จ านวน 
                                                                                 รวมทั้งส้ิน 104 คนั แบ่งเป็น  

- ชุดท่ี 1 จ านวน 52 คัน เป็นท่ีจอดรถเอสยูวี (SUV) 
จ านวน 24 คนั อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1-8 และซีดาน (SEDAN) 
จ านวน 28 คนั อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 8-16 
- ชุดท่ี 2 จ านวน 52 คนั เป็นท่ีจอดรถเอสย ู(SUV) จ านวน 
24 คนั อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1-8 และซีดาน (SEDAN) จ านวน 
28 คนั อยูบ่ริเวณชั้นท่ี 8-16 
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             ช้ันที ่17 ประกอบด้วย  พื้นท่ีสระว่ายน ้ า  ห้องออกก าลังกาย                                                                                   
                                                                                ห้องน ้ าชาย-หญิง (ผูม้าใชบ้ริการ) ห้องน ้ าส าหรับผูพ้ิการ 
                                                                                หรือทุพพลภาพและคนชรา ห้องส่ือสาร ห้องเก็บของ  
                                                                                หอ้งเคร่ืองสูบสระวา่ยน ้า พื้นท่ีปลูกตน้ไม ้ทางเดิน บนัได  
                                                                                โถงลิฟต ์ และลิฟต ์
             ช้ันที ่17 ประกอบดว้ย  หอ้งพกั จ านวน 13 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกั 
                                                                                ทัว่ไป จ านวน 12 ห้อง และห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือ 
                                                                                ทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 1 ห้อง) ห้องแม่บา้น ห้อง 
                                                                                ส่ือสาร ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
             ช้ันที ่18 ประกอบดว้ย  หอ้งพกั จ านวน 13 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกั 
                                                                                ทัว่ไป จ านวน 12 ห้อง และห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือ 
                                                                                ทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 1 ห้อง) ห้องแม่บา้น ห้อง 
                                                                                ส่ือสาร ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
             ช้ันที ่19 ประกอบดว้ย ห้องพกั จ านวน 13 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกั 
                                                                                ทัว่ไป จ านวน 12 ห้อง และห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือ 
                                                                                ทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 1 ห้อง) ห้องแม่บา้น ห้อง 
                                                                                ส่ือสาร ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
             ช้ันที ่20 ประกอบดว้ย ห้องพกั จ านวน 13 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกั 
                                                                                ทัว่ไป จ านวน 12 ห้อง และห้องพกัส าหรับผูพ้ิการหรือ 
                                                                                ทุพพลภาพและคนชรา จ านวน 1 ห้อง) ห้องแม่บา้น ห้อง 
                                                                                ส่ือสาร หอ้งเก็บของ ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
             ช้ันที ่21 ประกอบด้วย พื้นท่ีถังเก็บน ้ า  ห้องเคร่ืองสูบน ้ าและ 
                                                                                หอ้งท าน ้าอุ่น หอ้งเคร่ืองท าความเยน็ หอ้งงานระบบ หอ้ง 
                                                                                งานระบบพัดลม ห้องควบคุมไอที ทางเดิน บันได  
                                                                                โถงลิฟต ์และลิฟต ์ 
             ช้ันดาดฟ้า ประกอบด้วย พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ พื้นท่ีจัดสวน  
                                                                                ทางเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์
             ช้ันห้องเคร่ืองลฟิต์ ประกอบดว้ย หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และบนัได 
             ช้ันหลงัคา เป็นพื้นท่ีหลงัคา คสล. 
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             อน่ึง โครงการเป็นอาคารโรงแรม แต่มิไดจ้ดัให้มีห้องเก็บก๊าซภายในโครงการแต่อย่างใด โดยใน
การประกอบอาหารจะใช้ระบบไฟฟ้าทั้งหมด เช่น กระทะไฟฟ้า เตาอบไฟฟ้า หม้อทอดไร้น ้ ามนั เพื่อ
ประกอบเมนูอาหารประเภทแฮมเบอร์เกอร์ แซนด์วิช เฟรนช์ฟรายส์ ไส้กรอก ขนมปังอบ ซุป พาสต้า   
เป็นตน้ 
             ทั้งน้ี โครงการเป็นอาคารโรงแรม ประเภทท่ี 2 ให้บริการห้องพกัและห้องอาหาร มีห้องพกัจ านวน 
258 ห้อง โดยจดัให้มีห้องประชุม บริเวณชั้นท่ี 2 ขนาดพื้นท่ี 74 ตารางเมตร เพื่อให้ผูเ้ขา้พกัภายในโรงแรม
สามารถเข้าใช้พื้นท่ีในการประชุมย่อย หรือใช้งานส าหรับ Co-working Space โดยภายในห้องดังกล่าว
สามารถรองรับรไดป้ระมาณ 15 คน/วนั ซ่ึงมิไดอ้อกแบบส าหรับการประชุมสัมมนา หรือการจดัเล้ียง แต่
อยา่งใด เน่ืองจากกลุ่มลูกคา้ผูม้าใชบ้ริการกลุ่มเป้าหมายของโครงการจะมุ่งเน้นกลุ่มลูกคา้เป็นคนรุ่นใหม่มี
ลกัษณะใกลเ้คียงกบันกัเดินทางแบบ Backpacker โดยโครงการเป็นโรงแรมท่ีไม่มีห้องจดัเล้ียงขนาดใหญ่ 
และไม่ได้รองรับคณะทวัร์ขนาดใหญ่จากต่างประเทศท่ีเดินทางมาเป็นหมู่คณะ มุ่งเน้นไปท่ีกลุ่มลูกคา้
รายบุคคล หรือกลุ่มเล็ก ๆ มากกวา่ 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั ทางเดินส่วนบุคคล ความกวา้งประมาณ 4 เมตร (เป็น

กรรมสิทธ์ิของบริษทั ตรี อนนัต ์จ  ากดั) ถดัไปเป็น กลุ่ม
อาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3-4 ชั้น จ  านวน 12 คูหา 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั ถนนป้ัน มีเขตทางความกว้างด้านหน้าแปลงท่ี ดิน
โครงการอยู่ช่วง 14.20 – 14.80 เมตร ถดัไปเป็น อาคาร
ชุดพกัอาศยั ปภาดา สีลม ขนาดความสูง 7 ชั้น จ  านวน 1 
อาคาร อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 4 
คูหา และกลุ่มทาวน์เฮาส์ (ให้เช่า) แพนสีลม เรสซิเดน้ท ์
ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 14 หลงั 

ทิศใต ้ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารชุดพกัอาศยั เดอะ รูม สาทร ขนาดความสูง 26 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั วงัประมวญ (ภายในประกอบดว้ย ร้านอาหารกลัปพฤกษ ์
ขนาดความสูง 3 ชั้ น จ  านวน 1 อาคาร บ้านพกัอาศยั 
ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 3 หลงั บา้นพกัพนักงาน 
ขนาดความสูง  1 -2  ชั้ น  และพื้ น ท่ีจอดรถ)  และ
ศูนย์บริการรถยนต์ฟอร์ด (สาขาเอกสีลม) (ภายใน
ประกอบดว้ย อาคารโชวรู์ม ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 
1 อาคาร ศูนยบ์ริการ ขนาดชั้นเดียว จ านวน 1 อาคาร 
และพื้นท่ีจอดรถ) (ปัจจุบนั ณ เดือนสิงหาคม 2568 ปิด
กิจการ) 
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    ส าหรับรายละเอียดขั้นตอนการร้ือถอน/ก่อสร้างโครงการ มีดงัน้ี 
             1) งานร้ือถอนอาคารเดิม 
                  สภาพพื้นท่ีโครงการ ณ เดือนสิงหาคม 2568 ส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีปลูกตน้กลว้ย และกลุ่มอาคาร
พาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 14 คูหา ซ่ึงในการร้ือถอนอาคารเดิมคาดวา่จะใชเ้วลาประมาณ 3 เดือน 

ล าดบั รายการ 
ระยะเวลา 
(วนั) 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
W1 W2 W3 W4 W1 W2 W3 W4 W1 W2 W3 W4 

1 
ส ารวจพ้ืนท่ี และ
งานเตรียมการ 

7 
            

2 
ร้ัวชั ่วคราว และ
แ ผ ่น ก ัน เ ส ีย ง 
กันฝุ่ น 

21 
            

3 งานร้ือถอนอาคาร 67             

4 
ง านขนย้า ยข ย ะ 
เศษวสัดุ 

67 
            

5 
ท าความสะอ าด
แ ล ะป รั บ สภ าพ
พ้ืนท่ี 

7 
            

 
                  ทั้งน้ี บริษทั ตรี อนนัต ์จ  ากดั ในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินไดด้ าเนินการยื่นขออนุญาตร้ือถอน
กลุ่มอาคารพาณิชยต่์อส านกังานเขตบางรัก โดยส านกังานเขตบางรักไดอ้อกใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือ
ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.1) เลขท่ี 2568-5004-3-000010 ออกให้ ณ วนัท่ี 21 เมษายน 2568 ซ่ึง
ระบุวา่ 
                  ทั้งน้ี รายละเอียดและวิธีการร้ือถอนกลุ่มอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 3 ชั้น จ  านวน 14 คูหา มี
ดงัน้ี 
                  1) ติดตั้งร้ัวชัว่คราว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร บริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นทิศใต ้ทิศตะวนัตก 
และทิศตะวนัออก (บางส่วน) และจดัให้มีการติดตั้งร้ัว Metal Sheet ความสูง 6 เมตร และเสริมดว้ยผา้ใบกนั
ฝุ่ น (Mesh Sheet) (ความสูงเท่าอาคารท่ีร้ือถอน) บริเวณแนวเขตท่ีดินด้านทิศเหนือ และทิศตะวนัออก 
(บางส่วน) 
                  2) โครงการจะจดัท าหลงัคาคลุมทางเทา้ปิดดว้ยแผน่ไมอ้ดั (มีความกวา้ง 3 เมตร และความสูง 3 
เมตร) เพื่อป้องกนัความปลอดภยัให้แก่คนเดินริมเทา้ถนนป้ัน กรณีมีวสัดุร่วงหล่นลงไปและอาตตะเป็น
อนัตรายต่อผูท่ี้สัญจรผา่นไปมา โดยตอ้งขออนุญาตต่อส านกังานเขตบางรัก เพื่อติดตั้งหลงัคาคลุมทางเทา้ซ่ึง
หากไดรั้บอนุญาตจึงจะสามารถด าเนินการได ้และหลงัคาคลุมทางเดินบริเวณถนนส่วนบุคคลท่ีอยู่ติดกบั
พื้นท่ีโครงการดา้นทิศเหนือ 
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                  3) งานติดตั้ง Protection ติดตั้งนัง่ร้านและคลุมดว้ย Mesh Sheet ทั้ง 4 ดา้นของอาคาร 
                  4) งานร้ือถอนประตู-หน้าต่างกระจก พร้อมกรอบอะลูมิเนียม งานตกแต่งพื้น ฝ้าเพดาน งาน
สุขภณัฑ์ต่าง ๆ ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบสุขาภิบาล และระบบปรับอากาศ จนเหลือเพียงโครงสร้าง
หลกั โดยจะร้ือถอนดว้ยแรงงานคนเป็นหลกั เม่ือร้ือถอนส่วนต่าง ๆ แลว้ผูรั้บเหมาจะยา้ยเศษวสัดุจากการร้ือ
ถอนออกจากพื้นท่ี 
                  5) งานร้ือถอนโครงสร้างเหล็ก และสกดัโครงสร้าง 
                      5.1) ร้ือถอนหลงัคา โครงหลงัคา ตดัเสารับหลงัคา และใชเ้ครนยกลงมาดา้นล่าง  
                      5.2) ร้ือถอนพื้นคอนกรีตชั้นบนสุด  
                      5.3) ติดตั้งค  ้ายนัและราวกนัตก วางตามแนวการตดัทุกชั้น และติดตั้งเคร่ืองตดั  
                      5.4) ร้ือถอนโครงสร้างโดยใช้เคร่ืองตดัคอนกรีต ตดัคานและตดัเสา และใช้เครนยกลงมา
ดา้นล่าง 
                      5.5) ใชเ้คร่ืองตดัคอนกรีตตดัพื้นคอนกรีตจากชั้นบนลงมาชั้นล่าง และตดัคานออกจากอาคารท่ี
ไม่ไดท้  าการร้ือถอนโดยใชเ้ครนยกลงมาดา้นล่าง 
                  6) ร้ือ Protection ออก 
                  ทั้งน้ี การร้ือถอนอาคารเดิมคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน โดยโครงการจะก าหนด
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการร้ือถอน ซ่ึงจะมีหลกัการและวิธีการเดียวกันกับ
มาตรการของก่อสร้าง เพื่อมิใหส่้งผลกระทบต่อผูท่ี้อยูศ่ยัขา้งเคียงและชุมชน โดยก่อนเร่ิมการร้ือถอนจดัให้มี
การประชาสัมพนัธ์กบัทางผูท่ี้อยู่ขา้งเคียง โดยทีมงานมวลชนสัมพนัธ์ของผูรั้บเหมาหลกัของโครงการ
เพื่อใหท้ราบถึงการร้ือถอน พร้อมทั้งแจง้มาตรการ เช่น ช่วงเวลาท างาน การป้องกนัฝุ่ น เสียง การจดัการเศษ
วสัดุจากการร้ือถอน เป็นตน้ โดยโครงการจะก าหนดให้ผูรั้บเหมาปฏิบติัตาม “ประกาศกรุงเทพมหานคร 
เร่ือง ก าหนดหลักเกณฑ์ในการก่อสร้างอาคารและสาธารณูปโภค หมวด 1 เร่ือง การก่อสร้าง ดัดแปลง  

ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร” รวมทั้งปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนอย่าง
เคร่งครัด 


